Teil A Festsetzungen durch Planzeichen Teil B - Textliche Festsetzungen
1 Art der bauiichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1. AusschiuB gemaR § 1 Abs. § BauNvVO
Die im aligemeinen Wohngebiet gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuidssigen Nutzungen
WA Allgemeines Wohngebiet sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteii des Bebauungspianes.
2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) . 2. Wohneinheiten gema8 § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Es sind pro Einzelhaus maximal zwei Wohneinheiten zul&ssig.

GRZ Grundfidchenzahi (§ 16 BauNVO)

l Zahi der Voligeschosse als Héchstgrenze 3. Regenriickhaitebecken gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Fir die Regelung des Wasserabflusses ist ein Regenriickhaitebecken anzulegen. Es ist als
3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) ! . naturnahe Wasserfldche mit entsprechenden Schutzeinrichtungen zur Vermeidung von Wasser-
verschmutzung zu gestaiten.

9 ofiens Bauweise 4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
LEN nur Einzelh&user zulassig gemsh 5’3 ABS. 1 Nr. 20 BauGh
a. Die Befestigung der Gehwege, der Parkplitze, der Kfz-Stellplgtze, der Zufahrten zu den Grund-
= == == Baugrenze stiicken, der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belegten Fidchen sowie Zuwegungen zu Neben-
B aniagen auf den Grundsticken ist ausschiieRlich mit wasser- und luftdurchidssigen Belagen (z.B.
4  Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Betonsteinpflaster mit Drainfugen, Rasengittersteinen, Hydropflaster, Schotterrasen 0.4.) zuldssig.
StraRenverkehrsflichen b. Das auf den Grundstiicken anfallende Regenwasser ist auf diesen flachig zu versickern bzw. in das
Regenriickhzaitebecken einzuleiten.
' o 5. Fidchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Natur und Landschaft
; ———  StraBenbegrenzungsiinie gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung a. Die mit M1 bezeichneten Fidchen sind als Landschaftsrasen- und Wildblumenwiesen anzulegen und
dauerhaft zu erhaiten.

= == J
Zieekbestirmmuba: b. Auf der mit M2 bezeichneten Flache ist eine Streuobstwiese anzulegen. Die Fiche ist als Land-
= schaftsrasen anzulegen. Es sind mind. 40 hochstammige ObstbZume (je 10 Stiick Apfei, Bime,
) Stteriliche Parkifache SiRkirsche ur_ld Pflaume) mit einer Pflanzgutmindestqualitdt HS StU 6-7 der folgenden Arteniiste
anzupflanzen:
Vv verkehrsberuhigter Bereich Apfeisorten Bimensorten Pflaumensorten
Bohnapfel Alexander Lucas Bahler Fruhzwetschke
A, v ! Cox Orange Renette Clapps Liebling Gro3e Grune Reneklod
5 Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) ! figrid Misrie ot e e ik e
{ Goldparmane Grafin von Paris
offentliche GrunflZche Geheimrat Oldenburg Williams Christbime
Jacob Fischer SiRkirschensorten
Klarapfel Bdttners Rote Knorpelkirsche
. : Landsberger R Schwarze Knorpelkirsche
Zweckbestimmung Spielplatz | Omtarcaprd bl
Roter Boskop
6  Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser- 6. Anpflanzung von Baumen und Strduchern gema8 § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauG8
schutz und die Regeiung des Wasserabflusses (§ 8 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) a. Anpflanzen von Solitirbiumen
o - . Fir die gemaR Planzeichnung anzupflanzenden Biume entlang der ErschlieRungsstraRen sowie im
:C ::] Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirischaft, den Hoch- Bereich des Regenwassersickerbeckens wird eine PflanzgutmindestgréRe von mittleren
_ wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses Hochstammen, StU 16/18 festgesetzt.
. . Es sind Arten gemaR folgender Gehdiziiste zu verwenden:
® Zweckbestimmung: Regenrlickhaitebecken Stieleiche Quercus robur Hainbuche Carpious betuls
Eberesche Sorbus aucuparia Wintertinde Tilia cordata
B 7 Flachen fir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB) Rotdorn Crataegus laevigata "Paul’s Scariet” Spitzahorn Acer platanoides
-F-L-Ra'ci%’f Z’UG. DER ANLIEGER U. ' A Feeeeees  Flichen fiir Wald b. Gehdizpflanzungen auf den ausgewiesenen Spielpiitzen
J VERSORGUNGSTRAGERJ - pepilodpel -4t Auf den gemaR Planzeichnung ausgewiesenen Kinderspielplatzen sind zur Abgrenzung zu den
/ 202 % 200 ' angrenzenden Flichen einreihige freiwachsende Hecken sowie jeweils 5 Laubbidume anzupflanzen
8  Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und und dauerhaft zu erhalten.( ' _ ) ) .
Landschaft (§ 9 Abs 1 Nr. 20 BauGB) Es sind Gehdlze aus nachfoigender Liste und in der angegebenen Mindestpflanzgutqualitit zu
verwenden:
T T T . . Baume Straucher
L W Umgrenzung von Fiachen fir MaBnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur (Pflanzgutmindestqualitat mHS StU 18/20) (Pflanzgutmindestqualitst Str. 2xv 60-100)
rTTTT: Entwicklung von Natur und Landschaft Stieleiche QUEreUS Tobur Hasel Corylus avellana
Spitzahomn Acer platanoides Alpen-Johannisbeere Ribes alpinum
M1, M2 Gestaltung gemat der textlichen Festsetzungen Ziffer S. RoRkastanie Aescuius hippocastanum Goid-Johannisbeere Ribes aureum
Saiweide Salix caprea
5 . Ohrchen-Weide Salix aurita
S Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Holunder Snibocasion
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a2 BauGB) Hainbuche Carpinus betulus
Roter Hartriege! Comnus sanguinea
E RLLLLL zll Umgrenzung von Fléc_:hen zum Anpflanzen von Bdumen, ?mundsruwo:e gﬁu?::;is
ccoococoo  Strduchern und scnstigen Bepflanzungen sms - Spiraea spec.
Anpflanzen von B3umen (textliche Festsetzung Ziffer 8. a.) c. Anpflanzen von Biumen und Striuchern auf den in der Planzeichnung ausgewiesenen
. Flachen
M3, M4 Anpflanzen von Bdumen und Strduchemn gemaR der textlichen Fest-
setzungen Ziffer €. c. Auf den mit M3 gekennzeichneten Flachen sind Bdume und Strducher zur Entwickiung von
Gemarkung Gussow freiwachsenden Hecken mit folgenden MaRgaben anzupflanzen und dauerhaft zu erhaiten:
Fl 2 10 Erhailt von Biaumen Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern - Die Pflanzung von Gehélzen ist dreireihig vorzunehmen.
= (§ 9 Abs.1 Nr. 25 b BauGB) - Je Ifdm Hecke sind drei Strducher zu pflanzen.
- Im Abstand von 10 m sind im Wechsel Bdume 1. Ordnung und Bdume 2. Ordnung zu pflanzen.
Feeessses Umgrenzung von Fidchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die ) ) ) ) = ) ) ]
190 o . Erhaltung von Baumen, Straucherm und sonstigen Bepflanzungen sowie Auf den in der Planzeichnung mit M4 gekennzeichneten Fidchen sind freiwachsende Hecken wie
focccees L on Gewassern folgt anzulegen und dauerhaft zu erhalten:
- Die Pflanzung von Strduchem hat zweireihig mit einer Mindestbreite der Hecke von 2,5 m zu
Erhalt von Bdumen erfoigen. . . .
@ - Je Grundstick ist in den Bestand der Hecke mindestens ein Baum 2. Ordnung einzuordnen.
191 Artenauswahl und PflanzgutmindestgréRen haben nachfoigender Gehdiziisten zu entsprechen:
11 Sonstige Planzeichen B
. Bdume 1. Ordnung Strducher
r \  Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpiatzen, Garagen und (sl?ﬂanzgutmindestgréfse HQS StU 12/14) I(;Pﬂanzgutmindestqualitit Str. 2xv 40-80)
! g tieleiche uercus robur eldahom mpestre
L__ _ _1 Gemeinschaftsaniagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB) i 8 i ke Ecerw =
i . Gemeine Esche Fraxinus exelsior Hainbuche Carpinus betuius
M Fidchen zum Abstellen von Abfailbehaitern fur die Anlieger Schwarzpappel Popuius nigra Haseinuss Coryius aveilana
7 Roteiche Qercus rubra Roter Hartriege! Cormnus sanguinea
= - . Hi : 3 Silberweide Salix aiba Weilldom Crataegus monogyna
E’D’Cﬂf:ﬂ: Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu beiastende Flachen Spi Resss s s i e
‘ (§ 8 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Sandbirke Betula penuia Liguster Ligustrum vuigare
Auen-Trautenkirsche Prunus padus
f(: TESEEEY Umgrenzung der Tidliien. die von der Bebavung freizuhaiten sind ! Bivsie 2. Cidnung Bhe B b S5 e
M (§ © Abs. 1 Nr. 1C BauGB) (PflanzgutmindestgréRe HS StU 12/14) Schiehe Prunus spinosa
. Feldahorn Acer campestre Kreuzdom Rhamnus cathamca
Grenze des rdumiichen Geitungsbereiches des Bebauungs- Hainbuche Carpinus betulus Brombeere Rubus fructicosus
= o= T=m lanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) Vogelkirsche Prunus avium Hundsrose Rosa canina
P ! Wildapfel Maius sylvestris Himbeere Rubus ideaeus
Eberesche Sorbus aucuparia Saiweide Salix caprea
Holzbime Pyrus pyraster Schw. Holunder Sambucus nigra
Farberginster Genista tinctoria
’ o & ‘ | Darstellungen ohne Normcharakter Ehen aucuparia
! Rechtsgrundlage fiir die Satzung zum Bebauungsplan 8. Die verwendete Planunteriage enthalt den Inhait des Liegenschaftskatasters und weist die planungsrelevanten 10. Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) mit den textl. . Gam. Wiacholder JUrepens commnts
baulichen Aniagen sowie Strallen, Wege undBa insichtlich der plenungsrelevanten Fesﬂ;gt;ng,eg (Teil B) wurd sRepsn Varwaltungsbehorde vom 7. 7% 5. ——o——  vorhandene Flursticksgrenzen Wolliger Schneeball Viburmum lantana
- Baugesetzbuch (BauG8) in der Fassung vom 8.Dezember 1986 (BGBI. Teil 1 S. 2253), zuletzt geandert durch das Bestandteile geometrisch einwandirei. Die/{(J= ragung i gnzen in die Ortichkeit ist Az: ‘/‘9(’/’57 RN ¥ Srartei Besenginster Sarothamnus scoparnius

Jahressteuergesetz vom 20.12.1996 (BGS. | S. 2049) einwandfrei moglich.
- Manahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MalnahmenG) in der Fassung vom 28. April 1993 (BGBI. | S. 622) .

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F.v. 23.01.1990 (BGBI Teil | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Ge-

272 Flursticksbezeichnung (bestehende Flurstiicke)

e. Sonstige Gehoizpflanzungen

-
. / 2 M e e ’ i 1\ {o. vorh. Gebaude Zur Gestaltung des Regenwassersickerbeckens sind im Uferbereich 5 Strauchgruppen mit je
VT LT R U SR J 4 Loty L

setzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauiand (Investitions- Q g 5 Stra
; . . réuchem anzupflanzen.
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz - InvWoBaulG - vorn 01.05.1993) vom 22.04.1993 (BGBI Teil | S. 468) Ziegenhals, den 79-7.7¢ . entlich besteliter i 3 it ei i ita i :
- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F.v. 18.12.1990 (BGBI Teil | S. 58) &/ Vermessungsingenieur , o _ L\_ L & chrdralagia Es sind nachfolgend genannte Strducher mit einer Pflanzgutmindestqualitdt 1xv 40-70 einzusetzen:
- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vomn 01.06.1994 (GVBL. Bbg. Nr. 12 S. 126), zuletzt geandert durch Berichti- . Die Geme . ing ) L 1. Die Nebenbestimmungen wurden durch den ; s s P Ohrchenweide Salix aurita
gung vom 08.09.1994 GVBI. Bbg. Nr. 26 S. 404) , I? Tgmemﬂdﬁever.tretung hat die vor%r%c}h?z BecEnken und Arjrggqngeq der Burger sowie lie Stellungsnahmen erfullt, die Hinweise smq b_eachtet. Das wurde m G 5 Saiweide Salix caprea
- Gesetz Gber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) i. d. F. v. 12.03.1987 der Trager offentlicher Belange am £<&-Y‘«Jfgeprift. Das Ergebnis ist mitgeteiit worden. Az bestatigt. Purpurweide Saiix purpurea
(BGBI | S. 888), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes Uber die Errichtung eines Bundesamtes fir Naturschutz |~
und zur Anderung von Vorschriften auf dem Gebiet des Artenschutzes vom 06.08.1993 (GVBI Teil | S. 1458) | / - 7. Erhaitungsgebot gemaB § 8 Abs. 1 Nr. 25 b BauG8
- Brandenburgisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Brandenburgisches Naturschutzgesetz - Fried o 21.01.9% ,,( . (/ (/KW AT _ el i ™ . . = % . :
BbgNatSchG) vom 25.06.1992 (GVBI. Teil | Nr.13, S. 208 vom 29.06.1992) zuletzt geandert durch 1. Anderungsgesetz redersdorf, den . <> %0 ALY sl 02X : ¥ 5 Friedersdorf, den ... A i Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Erhalt von Baumen, Strduchem und sonstigen
vom 15.12.1893 (GVBLI. Bbg. S. 510) - g Amtsdirektor Bepflanzungen sowie der zum Erhait festgesetzte Baum sind uneingeschrankt zu erhaiten. Fall- und
8 12 Di ; ) ) [ Rodungsarbeiten sind nur im Rahmen notwendiger Pflege- und Unterhaitungsarbeiten zuldssig. Der
i Verfahrensvermerke: : : hil:”iietb::::;eg}zp:tli;':satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) mit den text]. Festsetzungen (Teil B) wurde Charakter geschlossener Busch- und Baumgruppen ist jederzeit zu erhaiten.
{ 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom -2 42, 92 Zeiten T T 8. Sichtdreiecke
' Die ortsbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungs- e Fiachen (Sichtdreiecke) sind jeder sichtbehindemden Nutzung
tafelnvom ... ... bis = . erfoigt. . 73 of . 99 ; Von der Bebauung freizuhaitende Fidchen (Sichtdreiecke) sind von jeder si ehindemnden Nutzung,
Friedersdorf, den .. 727/ - 77 UberSI.ChtSplan Bebauung und Bepflanzung iiber 0,70 m iiber Fahrbahnoberkante freizuhaiten.
s )
erneut 6ffentlich ausgelegen. 13. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei d 2 k l
; . - . . . ; der PI 5 .
Friedersdorf, d&i .coccnpminss. e e Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von Dienststunden von jedermann eingesehen we?d,fn Kann “9 aber den Inhait :Sskeurnﬂ ;Z 3‘;?::?;\”;:?23;:{ ] Hinweis:
Amtsdirektor , jedermannn schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen durch Aushang an den Aushang in der Zeit von Z8:27. 77 bis zum £2.0% .79 ortstiblich bekanntgemacht TR : Fir das Plangebiet besteht der Verdacht des Vorhandenseins bisher unentdeckter Bodendenkmale.
o ' _ Bekanntmachungstafein in der Zeit vom 43. /2. ... bis .5:77:97 ortsublich bekanntgemacht worden. G- i e on-Verfahrens—uad Formversehrften-und: [ ' Die Festsetzungen gemaR § 19 Abs. 1, 2 und 4 des Gesetzes liber den Schutz und die Pflege der
2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gem. § 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB :.V.m. T ven-Mangein der Abwagung-sowie auf die Rechtsfolgen( 8—)—u nd-weiterauf Falligkettund Er= l b Denkmaie und Bodendenkmale in Brandenburg (DSchGBbg vom 22.07.1991; GVBI. Nr. 20 vorn 08.08.91
§ 4 Abs. 3 BauZVO beteiligt worden. (\ -~ s —léschen von Entschadigungsanspriiche : i ) ' i ¥ o ,
coihs . o n-(§§ 44, 2462 Abs.1 Satz 1 Nr. 9 BauG3) hirgewiesen-werden— S. 311 ff) sind von den Bauausfiihrenden zu beachten.
/\\ S BTEE Friedersdorf, den 210198 /’[/(/‘/:a‘*é c ‘L/ [ o frmE
. P e t Y N Amtsdirektor ; f
Friedersdorf, den (Qozqg A2V , UL 2 £ 8 Friedersdorf, den /<27 77 [. /(I[’L \
Amtsdirektor o p e Q. Der Behauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den texti. Festlegungen (Teil B) wurde L T Amtsdirektor =
) i ) ‘ 7 B75 am 76.%.9€ von der Gemeindevertretung als Satzung beschiossen. Die Begrundung zum Bebauungsplan
3. Die von der Planung beruhrten Trager Gffentlicher Belange sind mit Schreiben vom .7...42...7€ zur Abgabe einer wurde gebiiligt. 14. Die Satzung ist am 8.00.77 in Kraft getreten

Stellungnahme zufgefordert worden.

Friedersdorf, den ’2107%7 ......... i 5 Rriipes cg e N
Amsdiraktor Amisdieicer ; emtciraktor :
4. Die Gemeindevertretung hat am }{053(’ den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung beséhiossen )
und zur Ausiegung bestimmt. Gemelnde GUSSOW
Landkreis Dahme-Spreewald
Friedersdorf, den 246'752 V—
b o Lkt Bebauungsplan
A . 1"
S. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der - Guseown . l l'a Be
Begriindung haben in der Zeit vom #.25.75  bis zum 3.97.75.. wahrend folgender Zeiten eister WOh n bebau u ng SCh u St
K 0. %6 <2 r0. 7
Fassung Qktober 1997

6ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Ausiegung ist mit dem Hinweis, daR Bederiken und Anregungen wéhrend der_Auslegungsrist von _ Vorentwurf: Entwurf:
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift verbracht werden kénnen, in der Zeit vom 22:S2. . bis .2 27 %% . : - DUBROW GmbH
durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln nach § 32 Abs.2 BauGB ortsiblich bekannid gl ) ey~ Carner -

ga ' achungstafeln nach § s.2 Bau ortsiblich bekanntgemacht worden. o . - ’ Jasminstrale 2 Unter den Eichen

‘—> _ . B ; , : gz 1 S —r i 237385 Bad Segeberg 15741 Bestense ¢
o / (\ - Tel. 04551 / 52058 Tel. 033763 / 63162 (, LA_~
Friedersdorf, den mc,cjg ........... 7 Ll-//fa"'* CEan / i
Amtsdirektor . a8 Mafdstab: 1 :500 /




