Teil B Textliche Festsetzungen

Legende
1 Art und MaB der baulichen Nutzung (S 8 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
1.1 Das Baugebiet wird nach MaBgabe der Planzeichnung festgesetzt als Reines

§9 Abs] Nr.] BauGB, § 3 BauNVO
Wohngebiet WR gemdB S 3 BauNvVO.

35,7
G Dolgensee : S
s Reines Wohngebiet

- 1.2 Zuldssig sind Wohngebdude. Nutzungen gemdB S 3 Abs.3 BauNVO sind ausgeschlossen
| (S 3 Abs.4 BauNv0).

Im Gebiet sind nur Wohngebdude mit nicht mehr als zwei Wohnungen zuldssig

L1 ] " "
Anderungsbebauungsplan "Synn - Zentrum
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 1.3
89 (1) Nr2 BauGB, §5822 und 23 BauNVO (S 9 Abs.1 Nr.B BauGB).
A nur Einzelhausbebauung zuléssig 1.4 Die hochstzuldssige Grundfldchenzahl (GRZ) wird festgesetzt auf 0,1.
mmsmssmmw Baugrenze 1.5 Es sind Gebdude mit zwei Vollgeschossen zuldssig, wobei das obere GeschoB ein
DachgeschoB sein muB.
1.6 In der Uferschutzzone sind nur solche baulichen Anlagen zuldssig, die in Ausiibung
wasserrechtlicher Erlaubnisse oder Bewilligungen errichtet werden (§ 9 Abs.6 BauGB

Verkehrsflachen
i.V.m. S 48 BbgNatSchG).

§9 Abs] Nr.1l und Abs.6 BauGB
Anpflanzen von Bdumen und Strduchern, sonstige Bepflanzungen und

2
Bindungen fiir die Bepflanzung (S 9 Abs.1 Nr.25 und Abs.6 BauGB)

\
v Einfahrt
Grinflachen
39 Abs] NrIS und Abs6 BauGB - 2.1 Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind die vorhandenen Bdume, Strducher und
} sonstigen Bepflanzungen zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

Mindestens 20% der nicht iberbaubaren bzw. nicht fiir Nebenanlagen gemdB § 19 Abs.4 BauNVO

2.2
nutzbaren Grundstiicksfldchen sind mit einheimischen Gehdlzen zu bepflanzen. Hecken aus
einheimischen Laubgehdlzen sind auf die zu bepflanzende Grundstiicksfldche anrechenbar.

private Grunflache
Zweckbindung: Uferschutzzone

3 Bauordnung (S 8 Abs.4 BauGB i.V.m. S 81 BbgBO)

Teil A Zeichnerische Festsetzungen

Als Dachform sind bei Hauptgebduden ausschlieBlich Sattel-, Walm- und Krippelwalmddcher zuldssig.

MaB3nahmen und Fliachen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft
d.1
Bei Garagen, iberdeckten Stellpldtzen und Nebenanlagen sind auch andere Dachformen zuldssig.

§9 Abs] Nr.20, 25 und Absb BauGB
Sind die Baukdrper von Garagen und Nebenanlagen an die Baukdrper der Hauptgebdude angebaut,
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IR muB deren First unterhalb der Troufe der Houptgebdude liegen.
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s o oo | rCldchen zum Anpflanzen von 3.3 Geschlossene Einfriedungen und Einfriedungen mit durchgdngigem Sockel sind grundsdtzlich
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Y Sonstige Planzeich "
onstige rlanzeicnen 1 Aufgestellt aufgrund des Anderungsbeschlusses der Gemeindeveriretung Dolgenbrodt am 26.0104.
Die ortsibliche Bekannimachung des Anderungsbeschlusses ist am 05.02.04 erfolgt.
| ; ;s 2. Die Gemeindeveriretung Heidesee hat am 26.0104 den Entwurf des Anderungsbebauungsplanes
von der Bebauung frelZUhaltende Schutzfléchen: ‘ und die Begriindung gebgilligf und zur Offenlegung bestimmt. S s
Uferschutzzone gemaB § 48 BbgNatSchG [
‘ 3. Die Gemeindeverireterversammlung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie
| } die Stellungnahmen der Tréger offentlicher Belange am ]?,03.04 ‘gepr'LiFf. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden. ¢ 7752
Grenlze des réumlichen Geltungs- 4. Der 'Anderlﬂgsbebcugngsplon bestehend aus der Planzeichnung und den Textlichen Festsetzungen,
| bereichs des Bebauungsplans wurde am <77 &3 - 2004 von der Gemeindeverireterversammlung als Satzung beschlossen.
== §i Die Begriindung wurde gebilligt.
|
}
| | 22 JUNI 2004 e Z
ASEY
“ (Ort, Datum, Siegélizs %:3% Buegermeister. )
I Verfahren
| , 1 Die fir Raumordnung und Landesplanung zustédndige Stelle ist beteiligt worden.
| 2. Die von der Planung berihrten Tréger offentlicher Belange sind mit dem Schreiben vom 280104
199 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
3. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben in der Zeit vom 160204 bis 19.03.04
wahrend der Diensistunden &ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist dem Hinweis, dass Bedenken
und Anregungen wdhrend der Auslegungstrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift gebracht werden
konnen, am 05.02.04 ortsiblich bekannt gemacht worden.
|}
Rechtsgrundlagen : -
— T —
- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.081997 | germeister]
" 4, Die Genehmigung des=8856lungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Daver wihrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am OS5 28 . Leo 2

[BGBL. Tei | 52141, 1998 S137), gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
15. Dezember 2001 (BGBI. | S. 3762) |

ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen und weiter auf Félligkeit und Erldschen von Entschddigungsan-

- Baunutzungsverordnung BauNVO) i d. F. vo. 23011990 BGBL Tei | 5. 182) zuletzt gedndert |
h . ’ > durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und I
8 6/;‘ celoteci C¥ Lece et A2 . %’ / OO0 L/ ’ Bereitstellung von Wohnbauland (Investionserleichterung- Wohnbaulandgesetz - InvWoBaulG - - spriichen hingewiesen worden.
i o SMipibece Gocee A2.07. 0% / vom 01051993) vom 22041993 (BGBI Teil S. 466) | \
3%2 - Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i. d. F. v. 18121990 [BGBI, Teil 1. 124) Py ce, Lo es” ////;74 =
: (Ort, Datum, Siegel) (Burgermeister)
Lo e < o L seee - Brandenburgische Bauordhung (BbgBO) vom 16.07.2003 (GVBL. Bbg. Nr. 12 v2107.2003 Ry RS
levp 8 T ' ! S. 210) ! e
Z ; v, 7 Zool Y Der Plan wurde am £2-2<. 2004 ausgefertigt.
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4 - Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
i d F. der Bekanntmachung vom 25032002 (BGBI | S. T193) ' _ ’ /
BRI Herwasee 20 2023 ~ =
g§:§:§:§:§:§ - Brandenburgisches Gesetz tber Naturschutz und Lanschaftspflege (Brandenburgisches (Ort, Datum, Siegel) (Biirgermeister)
BRI Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) vom 25061992 (GVBL. Tei | Nr. 13, S. 208 vom
B 29.061992), zuletzt getindert durch Arfikel 4 des Gesetzes vom 10.07.2002 (GVBI. | $62)
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Langer See Q BRI Die verwendete Planunierlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters Satzung ! Mzr= 2004 HME
0.2) K RREIRRILRS und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie die StraBen, Wege 5 « 00 ; J
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