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Planzeichen ohne Festsetzungsget{alt

Festsetzungen durch Planzeichen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WR Reines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
WR ] 1 Art der baul. Nutzung l Zahl der zul. Voligeschosse

02 |03

Grundflachenzahl ‘ GeschoBflachenzahl

Bauweise/Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o offene Bauweise

—-+e——-— Baugrenze

Flichen und Ma8nahmen zum Ausgleich bzw. Ersatz fiir Eingriffen in den
Naturhaushalit

Grinfliche (privat) (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchem (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Biumen und Strduchem
(§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)

Erhalt von Einzelbdumen (§ 8 Abs. 1 Nr. 25b)

sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

> Einfahrt zum Baugrundstick (§ 8 Abs 1 Nr. 11 BauGB)

4 _ _ _\ Einfahrisbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
-@- Hohenfestpunkt '

Flurstiicksgrenze
68,71 Flurstiicksnummer

oo Grenze des Flachennaturdenkmals ,Kichensee®

- Baunutzungsverordnung (Ba
setzes zur Erieichterung von

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1897 (BG

Rechtsgrundlage fir die Satzung zum Bebauungsplan

Bl.1S. 2141, ber. 1998 S. 137)

uNVO)i.d.F.v. 23.01.1990 (BGBI Teil | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Ge-
Investitionen und der Ausweisung und Bereitsteliung von Wohnbauland (Investitions-

erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz - InvWoBaulG - vom 01.05.1883) vom 22.04.1983 (BGBI Teil | S. 68)

- Planzeichenverordnung 1890 (PlanzV 90)i.d.F.v. 18.12.1990 (BGBI 1991, Teil I S. 58)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 01.06.1984 (GVBI. Bbg. Nr. 12 S. 126),

zuletzt geandert durch das Gesez

vom 18. Dezember 1997 (GVBI. | S. 124)

- Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesez — B_NatSchG) i.d.F.der -

" Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBL. | S. 889), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes VO

. 30.04.1998 (BGBI. | S.823) - :

- Brandenburgisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Brandenburgisches Naturschutzgesetz -
BbgNatSchG) vom 25.06.1992 (GVBI. Teil INr.13, S. 208 vom 29.06.1882) zulezt geandert durch das Gesez vom

18. Dezember 1997 (GVBL. | S. 124)

Verfahrensvermerke:

Aufgesteilt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 10.12.1996
Die ortsubliche Bekanntn/?}hugg des ellunasbeschiusses ist durch Aushang an den Bekannt-
&
AL G

machungstafein vom /2.4 72 .. bis 27.20.74. erfoigt  /

75, APR. 2001 m,éﬁ

Die fur Raumordnung und Landespianung zustandige Stelle ist gem. § 2462 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB
beteiligt worden.

Friedersdorf, den
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Amt:f:rekkor

Zur frihzeitige Burgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 wurde amy 28.01.1997 im Rahmen der offentlichen
Gemeindevertretersizung durchgefuhrt.

Friedersdorf, den

25. APR. 2001

|

Arnts;.:ﬁ%ldor

Friedersdorf, den 28, APR. 2001

v

Die Gemeindevertretung hat am 28.01.1997 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrundung gebilligt 9.
und zur Auslegung bestimmt.

/)

Arntsg’ lfrERtOf

Friedersdorf, den

26. APR. 2001

Die von der Planung berihrten Trager Sffentiicher Belange sind mit Schreiben vom 70.03.1997 zur Abgabe 10.

einer Stellungnahme aufgefordert worden. .
/

1/
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{ A
Arm%irektor

f

Friedersdorf, den

L

ZE. App. 2001

Der Entwurf des Bebauungsplanes (Planzeichnung, einschiielich textlicher Festsetzungen und Begrundung)
haben in der Zeit vom 10.02.1997 bis zum 11.03.1997 o&ffentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegun sfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen in der Zeit vom .. 31.01.77. bis
42.23.9% ... durch Aushang an den Bekanntmachungstafein oftsdblich bekanntgemacht worden.

&

Friedersdorf, den Amtsdirektor

28, APR. 2001

Die verwendete Planunteriage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die pianungsrelevanten
baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und-Piaize vVaus ndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanter.
Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubértragung der.neuzubildenden Grenzen in die Ortiichkeit ist ein-
wandfrei moglich. I [ a7 T
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Bad Saarow, den 5. <. 2007 \% N U/  Soffentich besteitter

< Nermessungsingenieur

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachtérf der Burger, der Nachbargemeinden
sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am oLt SE gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteiit
worden. ‘

Friedersdorf, den

28. APR. 2001

11.

12.

13.

Der Bebauungsplan (Planzeichnung, einschlieRlich der textlichen Festsetzungen) wurde am 21.04.7998 von
der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrd {dung zum Bebauungsplan wurde gebilligt.

Friedersdorf, den 18. APR. 2001 Amtédirektor
§

i
§
’

Mit BeschluR der Gemeindevertretung vom 0%.06.93 wurde der SatzungsbeschluR aufgehoben und die
erneute Offenlage des ge&nderten Entwurfs des Bebauungsplanes beschlossen.

Daher hat der Entwurf des Bebauungsplanes (Planzeichnung einschlieBlich textlicher Festsetzungen und Begrun-
dung) in der Zeit vom 0%:9€- 93..._. bis A0.03.83.. erneut Gffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist it
dem Hinweis, daR Bedenken und Anregungen wéahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln in der Zeit vorn
2e.0F  bis.Z4.2%.97. ortsublich bekanntgemacht worden.

Friedersdorf, den irektor

2 6. APR, 2001

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungéﬁ der Brger, der Nachbargemeinden
sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 15-03, 95 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteiit
worden. /
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Amtdl direktor

v

Friedersdorf, den

25. APR. 2001

Der Bebauungsplan (Planzeichnung, einschlieBlich der textlichen Festsé,:tiungen) wurde am %5-92.98 von

der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrﬂndung zum Bebauungsplan wurde gebilligt.

/)
Amts/c,ﬁreﬁor

Mit BeschluR der Gemeindevertretung vom 21-11. 00 \wyrde der SatzungsbeschluB aufgehoben und die
erneute Offenlage des geanderten Entwurfs des Bebauungsplanes beschlossen.

Daher hat der Entwurf des Bebauungsplanes (Planzeichnung einschlieRlich textlicher Festsetzungen und Begrun-
dung) in der Zeit vom 23:12-22___ bis ..23.24.27._ emeut 6ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, daR Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln in der Zeit vom
042 bis%?:72.72. .. ortsublich bekanntgemacht worten.

Amtsd%ézﬁor

Friedersdorf, den

28. APR, 2001

Friedersdorf, den

18. APR. 2001

2.1

22

23

3.1
3.2

5.1
5.2

71

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Reines Wohngebiet gemaR § 3 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Darstellungen der Planzeichnung
(Nutzungsschablone siehe Teil A, Planzeichen Nr.2) bestimmt.

Die gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO zulassige Uberschreitung der GRZ fiir die Errichtung von
Garagen und Stellplatzen sowie von Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO wird
ausgeschlossen.

Die ErdgeschoRfuBbodenhdhe der Gebaude darf eine Hohe von 0,8 m {iber der Geléande-
oberflache nicht Uberschreiten.

Als Bezugsh&he wird eine Hohe von 35 m (nach DHHN 92) am Héhenfestpunkt (siehe
Teil A) festgesetzt.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fir das Baugebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt.
Zulassig ist nur die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusem.

Stellplatze und Garagen (§ S Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Stellplatze und Garagen sind entsprechend dem aus der Nutzung erwachsenden Bedarf auf
den Baugrundstiicken selbst zu schaffen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 8 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Grundstiicke sind dauerhaft einzufrieden.
Die Befestigung von Grundstiickszufahrten, Kfz-Stellplatzen und sonstige Nebenflachen auf
den Grundstiicken ist nur mit wasser- und luftdurchigssigen Belagen zul@ssig.

Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die gemaR Planzeichung ausgewiesene Grinflache wird als private Grinflache festgesetzt.
Sie dient dem naturschutzrechtiichen AuSy—ECn.

Anpflanzen von Baumen und Strauchermn sowie sonstige Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Aniegen einer Schuizhecke
Auf der in der Planzeichnung ausgewiesenen Flache zum Anpflanzen von Bdumen und
Strauchem ist eine Schutzhecke mit folgenden MaRgaben anzulegen und dauerhaft zu
erhalten:
- zweireihige Pflanzung heimischer Strducher mit einem Reihenabstand und Pflanzabstand in
der Reihe von jeweils 1 m
- einreihige Pflanzung von Baumen im Abstand von 10 m in die Hecke
- Die Artenauswahl hat gemaR der Pflanzenlisten zu erfolgen
- PflanzgutmindestgroRen: Straucher 2xv. 40-60
Biaume HS 2xv. StU 10-12

7:2 Pﬂanzbﬂichten
Die nicht iberba

fur private, nicht Giberbauten Grundstiicksteile

uten Grundstiicksteile der Baugrundstiicke sind zu bepflanzen oder
gértnerisch anzulegen und zu unterhalten [§ 9 (1) BbgBO].

Fur die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen werden folgende Pflanzbindungen festge-

setzt:

1 Mindestens 15 % der nicht {iberbaubaren Fléchen sind mit Strduchermn geman
Geholzliste 1 (s.u.) zu bepflanzen.

2 Je Baugrundstiick sind mindestens zwei Baume anzupflanzen. Die Geholzauswahi
hat entsprechend der Gehdlzliste 1 (s.u.) zu erfolgen.
Als PflanzgutmindestgréBe sind Hochstamme Stammumfang 12/14 einzusetzen.

3 Zur Sicherung eines landschaftsgerechten Ortsbildes sind fiir die sonstigen
Bepflanzungen im Plangebiet nur die in den Gehélzlisten 1 und 2 genannten Arten
einzusetzen.

8 Gestaltungsfestsetzung (§ S Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 12 BbgBO)

Als Dachform sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 35 bis 45° zul&ssig.

Pflanzenlisten/Geholzl
Liste 1

Fir die Bepflanzung der fiir Ausgleichs- bzw. Ersatzma

isten

Festsetzungen 6 und 7 sind folgende Gehdlze einzusetzen:

Biume

Bergahomn

Feldahomn
Schwarzerie
Sandbirke

Esche

Hainbuche
Auen-Traubenkirsche
Winteriinde
Silberweide
Eberesche
Flatteruime

Feldulme

Stieleiche
SuRkirsche/Vogelkirsche
Kultur-Apfel
Wildapfel

Kulturbime

Holzbime

Pflaume

Liste 2

Fir die Freiflachengestaitung au

zuladssige Geholzarten:
Sommerflieder
Pfeifenstrauch

Steinweisel

Gemeiner Flieder

Berberitze

Spierstrauch

Straucher
Acer pseudoplatanus Grauweide
Acer campestre Ohrchen-Weide
Alnus giutinosa Salweide
Betula pendula Kratzbeere
Fraxinus exelsior Brombeere
Carpinus betulus Eberesche
Prunus padus Roter Hartriegel
Tilia cordata Hundsrose
Salix alba Heckenrose
Sorbus aucuparia Eingriffliger Weilkdorn
Ulmus laevis Gemeiner Schneeball
Ulmus minor Gemeine Heckenkirsche
Quercus robur Kirschpflaume
Prunus avium Schwarze Johannisbeere
Malus domestica Rote Johannisbeere
Malus syivestris Feldahomn
Pyrus communis Komnelkirsche
Pyrus pyraster Kreuzdom
Prunus domestica Pfaffenhitchen

Haselnul

Buddieja davidii Zwergmispel
Philadelphus coronarius WeiRer Hartriegel
Prunus mahaleb Felsenbime
Syringia vulgaris Feuerdomn
Berberis vuigaris Bergkiefer
Spiraea spec. Gemeine Kiefer

Rnahmen festgesetzten Flachen (textliche

Salix cinerea

Salix aurita

Salix caprea

Rubus caesius
Rubus fruticosus
Sorbus aucuparia
Cornus sanguinea
Rosa canina

Rosa corymbifera
Crataegus monogyna
Viburnum opulus
Lonicera xylosteum
Prunus cerasifera
Ribes nigrum

Ribes rubrum

Acer campestre
Comus mas
Rhamnus catharticus
Euonymus europaea
Coryllus avellana

Rerhalb der restgesetzien Fidchen fur Ausgleichsmaknanhmen

Cotoneaster spec.
Comus alba
Amelanchier spec.
Pyracantha spec.
Pinus mugo

Pinus syivestris

14.

15.

16.

18.

LE5. Sr flrsfeprcisans?

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Barger, der Nachbargemeinden
sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am <7. 93 07 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt

worden.

Friedersdorf, den

25. APR. 2001

Der Bebauungsplan (Planzeichnung, einschlieRlich der textlichen Festsetzungen) wurde am ... e NON
der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrafdung zum Bebauungsplan wurde gebilligt.

Friedersdorf, den Amtsdirektor

Z6. APR. 2001

Die Genehmigung dieses Bebauungsplanes wurde mit Verfugung der hoheren Verwaiungsbehérde
VoM 07 2ar Az 2T misblcbeabestimmungen-uad-tiaweisen erteill

$sedersdar, den o< o2 L7

Ausfertigungsvermerk

0.4 SEP. 2001

Friedersdorf, den

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes so(Nie die Stelle,'Séfaer der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhait Auskunft zu erteilen ist, sind durch
Aushang in der Zeit von 77T bis ~37..2 7. <<= ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mé&ngeln

der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eriéschen von
Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. o

Der Bebauungsplan ist mit der 6ffentlichen Bekanntmachungam ........... i f in Kraft getreten.

Friedersdorf, den

0.4 SEP. 2001
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Lage des Plangebietes (Auszug aus der TK 25 Blatt 090¢-21)

Planverfasser:

Stand: Mai 2000 _

Bebauungsplan "Waldeck/Dorfstralle”
Gemeinde Blossin

DUBROW GmbH
Unter den Eichen 1
15741 Bestensee

Kartengrundlage: amtlicher Lagepian desVemessungsbiros Waurich




